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Rigas apgabaltiesas 81.iecirkna zvérinatam
tiesu izpilditajam Andrim Sporem

2026.gada 10.augusta

Par nekustama 1pasuma
Salas iela 29, Katlakalns, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2111
piespiedu pardosanas vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama 1pasuma vértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu. Nekustamais Tpasums
sastav no zemes gabala 1640 m? platiba, viengimenu dzivojamas majas 148,6 m? platiba, kura
Tpasuma tiesibas registrétas Kekavas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr. 100000169931 ar
kadastra Nr. 8070 005 0329.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai pardosanai izsolé.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vérté8anas datuma Tpasumam batu japariet no viena
TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoS8a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditaja pieprasijuma noveérté sertificets nekustama 1paSuma veértétajs, nosakot nekustama
Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Terminu ,piespiedu pardosSana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav
pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 03.augusta.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, musu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

106°000,- EUR
(Viens simts sesi tukstosi euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darijumi, k& ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipasuma
tirgus vertibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka ari citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
muasu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,
Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipaSums:

Salas iela 29, Katlakalns,
Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2111

Kadastra Nr.:

8070 005 0329

Ipasnieks:

JULIJA OSTROVSKA, p.k. 301275-10102

Objekta juridiskais apraksts:

Tpasuma tiesibas registrétas Kekavas pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000169931

Zemes platiba: 148,6 m?
Stavu skaits (dzivojama maja): 1
Dzivojamas majas platiba: 148,6 m?

EsosSais izmantoSanas veids:

Labakais un efektivakais izmantosanas veids:

Viengimenu dzivojama méja

Vértéjuma pasautitajs:

Rigas apgabaltiesas 81.iecirkna zvérinats
tiesu izpilditajs Andris Spore

Vértéjuma mérkis:

Nekustama ipasuma veértibas noteikSana iespéjamai
pardosanai izsolé

Apgratinajumi:

e Atzime - noteikts aizliegums bez Citadele banka rakstiskas piekriS8anas
nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit, iznomat (izirét), nodot lietoSana,
iekilat un citadi apgratinat ar lietu tiesibam, aprobezot.

Saja atskaité tiek pienemts, ka $ads ipasuma tiesibu apgritinajums nepastav.
Tade| sis atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums tiek
dzésts un nepastav nekadi citi ipasuma tiesibu apgratinajumi vai citi apstakli, kas
liegtu atsavinat pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

e Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: Kekavas novada paSvaldiba.

e Saskana ar zemesgramatu likuma 36.pantu nekustamu TpaSumu apgratina uz
nekustamu TpaSumu "Meijas-1", Kekavas pag., Rigas raj. (zemesgramatas
nodalijuma Nr. 2895) atzimes veida ierakstitais apgratinajums: Atzime- cela
servituts par labu nekustamajam TpaSumam KaugurieSi-1.

e Aizsargjoslas teritorija gar a/s "Latvijas Gaze" gazesvadu ar spiedienu I1dz 0,4
MPa.

¢ Navigacijas tehniska ITdzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu droSibas
nodroSinasanai talas ietekmes zona

e Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu ITniju
un kabelu kanalizaciju

Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjoss
faktors, jo neierobezo novértéjama objekta izmantosanu atbilstosSi labakajam un
efektivakajam izmantosSanas veidam.

Piespiedu pardosanas veértiba:

106°000,- EUR
(Viens simts sesi takstosi euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2026.gada 03.augusta

zemes

liedza

Piezimes: .

o Vertétajiem netika iesniegts novértéjama ipasuma tehniska inventarizacijas lietas
kopija,

tadel tiek izmantota publiski pieejama informaciju par ipaSumu no LR Valsts
dienesta Kadastra informacijas sistémas un tiek pienemts, ka TipaSuma nav

veiktas parbuves ar planojuma izmainam.
¢ Novertéjuma pasutitajs nenodrosinaja iekluSanu novértéjama ipaSuma iekstelpas, kas

iespéju veikt viengimenu dzivojamas majas iekstelpu apskati, tadél véertéetajs

nevar konstatét pieejamas inzenierkomunikacijas un tehnisko stavokli.

Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes dienesta Kadastra

informacijas sistéma un TpaSuma vizualas apskates daba tiek pienemts, ka ir pieejamas

VZD registrétas inZenierkomunikacijas un novértéjamais Jpasums ir apmierino$a/slikta

tehniskaja stavokli.

¢ Noteikta TpaSuma vértiba var mainities atkariba no iekstelpu planojuma, tehniska
stavokla, inZzeniertehnisko ieri€¢u un iekartu esamibas un to tehniska stavokla.

o Saskana ar ierakstiem Latvijas Republikas Tiesu administracijas Zemesgramata,
Ipaguma statuss ir registréts ka jaunbave.

Noveértéjamais ipaSums: Salas iela 29, Katlakalns, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2111




Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta

Noveértéjamais ipaSums: Salas iela 29, Katlakalns, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2111


http://www.balticmaps.eu/
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta

Novertéjamais Tpasums: Salas iela 29, Katlakalns, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2111


http://www.balticmaps.eu/

Zemes gabala izvietojums apkart

-

80700050329

Adrese: Salas lela 29,
Katlakalns, Kekavas pag.,
Kekavas nov,, LWV-2111
Platiba: 0.16< ha
Subjekts: Fiziska persena
Statuss: Nekustamais
ipasums

80700050329

Adrese: Salas lela 29,
Katlakains, Kekavas pag.,
Kekavas nov., LV-2111
Platiba: 0.164 ha
Subjekts: Fiziska persona

~ Statuss: Nekustamals
ipasums

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.

Noveértéjamais ipaSums: Salas iela 29, Katlakalns, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2111



Foto atteli

: I
zlvojama maja

Piebraucamais cels

Ekas adreses plaksnite

Piebraucamais cels

Noveértéjamais ipaSums: Salas iela 29, Katlakalns, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2111
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Dzivojama maja un novértéjama zeme

Noveértéjama zeme lebrauksanas varti ipasuma teritorija

Noveértéjamais ipaSums: Salas iela 29, Katlakalns, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2111



Dzivojamas majas iss apraksts

Kadastra apziméjums: 8070 005 0329 001
Stavu skaits éka: 1
Ekspluatacija uzsakSanas gads: 2007.

Ekspluatacija pienemsSanas gads:

Kapitala remonta gads:

Nav informacijas

Kadastralas vertibas noteik§anas datums: 01.01.2025
Fiskala kadastrala vertiba: 42'287,- EUR
Universala kadastrala veértiba: 99'859,- EUR

Tehniskais stavoklis:

ApmierinoSs/labs

Planojums:

Atbilst vienas gimenes vajadzibam

Energoefektivitates klase (pasreizeja,
saskana ar iesniegto energosertifikatu
bives energoefektivitates klase):

Energoefektivitates klase nav zinama, informacija
nav atrodama Eku energosertifikatu registra BIS
(avots: https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc _documents)

Tehniskie parametri:

Baves apblves laukums: 203,7 m2
Bavtilpums: 541,0 m3
Baves kopéja platiba: 148,6 m?
Baves lietderiga platiba: 148,6 m?

Stavu platibas: 1.stavs — 148,6 m?

Griestu augstums: 1.stavs —2,7m

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure:

Elektriba: P&c aréjas apseko$anas rezultatiem nebija

Gaze: iespéjams precizi konstatét izblvétas komunikacijas,
— tapéc tiek pienemts, ka éka pieslégta elektribai,

Kanalizacija:  |analisaniiai

Vajstravu tikli: VZD Kadastra telpiskajos datos atspogulotajam.

Udens:

Vértétajiem netika iesniegta noveértéjama ipasuma kadastralas uzmériSanas lietas kopija, tadél
tiek izmantota publiski pieejama informaciju par ipaSumu no Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistémas un tiek pienemts, ka TpaSuma nav veiktas parbives ar planojuma
izmainam.

Novértéjuma pasutitajs nenodrosinaja ieklaSanu novértéjama ipaSuma iekStelpas, kas liedza
iespéju veikt iekStelpu apskati”.

Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas
sistéma un ipasuma vizualas apskates daba tiek pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas
inzenierkomunikacijas un novértéjamais 1pasums ir apmierinosa tehniska stavokli.

Noteikta ipaSuma veértiba var mainities atkariba no majas iekstelpu planojuma, tehniska
stavokla, inzeniertehnisko ieriéu un iekartu esamibas €ka un to tehniska stavokla.

Saskana ar ierakstiem Latvijas Republikas Tiesu administracijas Zemesgramata, IpaSuma
statuss ir registréts ka jaunbave.

Noveértéjamais ipaSums: Salas iela 29, Katlakalns, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2111


https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents

Dzivojamas majas iekstelpu iss apraksts

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

KnpSja platiba (kv ) 14B.6
Dzhvojama telpu platiba (kem.): 14E.6
Dzhvoldu platiba {kv.m.): L4E.6
Dzivoiklu dzivogama platiba [keem.): B4
Dizivolly palighalpy platiba kvm.) £1.2
D#tunichy Brtelpu platila (oom.): /]
MNeleivijarme telpu phatiba (oam.): 1]
Medzivojema iekitelpu platiba [kem.): o
Medzivojamao artelpu platiba (leem.): o
Koplistosanas paligtelpu platiba (ke.m.): 0
EnplistoSanas iekstelpu platiba (kedm.): 0
EnplietoSanas artelpu platiba (kvm,): 0
Telpas
Telpas Elxt R R
Mazalais Lielakais = Eh=pluatacija
AUMIES | Mocsukums | TSIRES Staws | M ME | au ms | au ms | Platiba p'l:r'::miana:
tedpu velds {I'I‘I Em I:I'I'I thal't'h} gﬂd!(-':l
grupa
1 Ismba Deivojama | 1 2.7 - - 2348
el
2 Istaba Dvivajerna | 1 27 - - 144
telpa
3 Friekstalpa Ueivokla 1 2.7 - - G4
paligtelpa
4 Wannas Drivkla 1 27 - - 15.0
ttaba pahgtelpa
5 Firts Dzfvokla 1 27 - - 5T
paligtelpa
] Kathe lelpa Dieukla 1 27 - - 63
palghelpa
T Dutas telpa Daivodkda 1 27 - - 4.6
paligteipa
B Ismba Deivojama | 1 27 - - 158 .
el
£l Istata Dalvojama | 1 ) - - 53
telpa
10 Ismba Deivojama | 1 2.7 - - 24,1
el
11 Wirtuwe Dkl 1 27 - - 19.4
pangtelpa
12 Wajwaris Ueivokla 1 2.7 - - 4.8
paligtelpa

Noveértéjamais ipaSums: Salas iela 29, Katlakalns, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2111



